Prot. n. 5424 del 10.06.2020

COMUNE DI CINQUEFRONDI

CITTA’ METROPOLITANA DI REGGIO CALABRIA
CORSO GARIBALDI, N. 103 — 89021 CINQUEFRONDI (RC)

RIPARTIZIONE FINANZIARIA - TRIBUTARIA - ECONOMALE - PERSONALE

BANDO E DISCIPLINARE DI GARA PER L'AFFIDAMENTO DELL A CONCESSIONE
DELL'IMMOBILE DI PROPRIETA’ COMUNALE DENOMINATO “CA SERMETTA” E AREA
CIRCOSTANTE

I Comune di Cinquefrondi in esecuzione della p@@eterminazione n. 80 del 09/06/2020, indice una
procedura ad evidenza pubblica con il criterio 'dB#irta economicamente piu vantaggiosa per
I'affidamento della concessione dell'immobile dbprieta comunaléenominato “Casermetta” situato
in localita “Curtagliella”, ed in particolare:
1 La “Casermetta Forestale” meglio individuata nella allegata planimetria,nciorelativi impianti,
arredi e attrezzature;
2 La zona circostante con gli annessi percorsi estiea

Oggetto della presente concessione e pertantodaizzazione dellimmobile e I'utilizzo del medesim
nel rispetto degli oneri e delle prescrizioni pstei

» Dal Contratto di Concessione (allegato n. 1)

» Dal presentdBando e Disciplinare di Garanonché dalle norme, regolamenti e prescrizioni nei

medesimi atti richiamati;

» Dalle proposte e modalita di gestione offerte in sede dara.
Alla concessione non si applicano le disposiziomuil al D.Igs. 50/2016 salvo, per via analogicaafo
espressamente richiamato negli atti di gara.

DURATA DELLA CONCESSIONE :
Anni 5 (Cinque), con facolta di rinnovo per ulteriori anni 5 (Cue) ai sensdell’art. 3 del contratto di
concessione

INDIVIDUAZIONE DELL'IMMOBILE

L’immobile oggetto di concessione € censito al €@atd erreni del Comune di Cinquefrondi al Fogliq 22
particella 6 (parte).

Tale immobile emeglio identificato nella planimetria allegata(allegato 2)

L'immobile & concesso nello stato di fatto e di ditto in cui si trova.

DESTINAZIONE URBANISTICA
Il progetto tecnico dovra essere predisposto temendto della seguentiestinazione urbanisticanello
strumento urbanistico vigente: AGRICOLA.

DESTINAZIONE D’USO - UTILIZZO DELL'IMMOBILE

L’immobile sulla base delle previsioni urbanistighetra essere adibito alle seguenti destinaziamsal’
Sviluppo di attivita naturalistiche e ambientalfugio montano, spaccio di alimenti e bevande, jrev
rilascio delle autorizzazioni previste dalle vigdaggi.




CANONE DI CONCESSIONE A BASE DI GARA:

Ai sensi dell'art. 4 del contratto di concessioflegoncessionario dovra corrispondere un canone di
concessione annuo oltre IVA (se ed in quanto dowataorma di legge), al quale andra aggiunta
'adeguamento ISTAT a decorrere dalla seconda did@w@ntrattuale, da determinarsi in applicazione
della percentuale in rialzo calcolata sul seguentiporto a base d’asta d00,00 (Seicento/00)
euro/anno.

CRITERIO DI AGGIUDICAZIONE E PUNTEGGI:
L’affidamento avverra con il criterio dell'offerieconomicamente piu vantaggiosa sulla base dei sggue
criteri:

A) Offerta tecnica: max 80 (Ottanta) punti
Il punteggio complessivo massimo&{) punti verra assegnato secondo i seguenti sub-criteri:

1. Destinazione d’'uso funzionale alla collettivita Saranno valutati gli aspetti identitari gebgetto, la
vocazione turistica, gli elementi di integraziortagsonale inverno/estate, la capacita di crearergal
aggiunto per la comunita (intesa come insieme didemti ed ospiti), la sostenibilita ambientale,
I'accessibilita e fruibilita del bene con partic@aiferimento al tema della disabilita;

max punti 15 (Quindici)

2. ldea imprenditoriale originale ed innovativa — Saranno valutati la possibilita di rapida
implementazione del progetto, la riconoscibilitauda strategia imprenditoriale, I'unicita della posta e
I'utilizzo di tecnologie informatiche, la sinerdiea aspetti commerciali ed aspetti culturali prdpos

max punti 15 (Quindici)

3. Proposta interventi— Sara valutata la relazione e il progetto presepta descrivere gli interventi
complementari/preliminari di adeguamento/allestitnerdellimmobile da eseguire a carico del
Concessionario.

In particolare verra valutata la corrispondenzaleliti interventi rispetto all'idea imprenditoriake alla
destinazione d’'uso proposta, nonché la tempisticaalizzazione anche rispetto agli interventi aama
del concessionario.

max punti 15 (Quindici)

4. Valorizzazione utilizzo — Saranno valutati I'orario e il periodo garantdo apertura al pubblico,
nonché la proposta di organizzazione di eventi pcibib concerto con ’Amministrazione Comunale. Il
periodo massimo di chiusura per anno é fissatoOimi®rni, pertanto il concorrente, in sede di dder
tecnica, puo indicare un periodo di chiusura panferiore a 90 giorni.

max punti 20 (Venti)

5. Valenza turistica ed orientamento alla socialita dcittadini ed ospiti — Saranno valutati la capacita
di costruire occasioni di socialita, di godimentalld spazio pubblico, l'originalita di eventualirsei
integrativi.

max punti 15 (Quindici)

Ad ogni offerta tecnica, per ciascuno dei subdritqualitativi sopraindicati, verra attribuito
discrezionalmente da parte di ciascun commissarigiudizio a cui corrisponde un coefficiente vaiiab
tra zero ed uno assegnato come segue:

Eccellente 1,0;
Pregevole 0,8;
Discreto 0,6;

Pienamente sufficiente  0,4;



Insufficiente 0,2;
Non valutabile 0,0

Verra poi calcolata, per ciascun subcriterio gatiib (h. 5 subcriteri qualitativi), la media dei
coefficienti attribuiti da ciascun commissario.

Successivamente verra attribuito il valore 1 alcoorente che ha conseguito nello specifico subaite
qualitativo il coefficiente medio piu elevato, ripanetrando di conseguenza tutti gli altri coeffitie

| coefficienti cosi definiti saranno moltiplicatiep il corrispondente punteggio massimo stabilito pe
ciascun subcriterio qualitativo.

Nella determinazione dell'attribuzione e del catcalei punteggi, si terra conto esclusivamente delle
prime due cifre decimali, arrotondando il seconéoighale all’'unita superiore qualora il terzo dedina
sia uguale o superiore a 5.

Qualora nella valutazione delle offerte non venaggiunta una soglia minima di accettabilita tecnhica
fissata nell'attribuzione di un punteggio comphlesshon inferiore apunti 48, non si procedera
all'apertura dell'offerta economica.

Al fine di garantire che non venga alterato il ragip qualita/prezzo fissato dal bando, qualora umess
concorrente raggiunga il massimo del punteggioitecprevisto (80 punti) si procedera ad wegonda
riparametrazione.

Per le offerte valutate con un punteggio inferiangunti 48, non si procede alla riparametrazione del
punteggio e la ditta non viene ammessa alla fasaldtazione dell’offerta economica.

L’offerta verra valutata anche qualora non svilujoii i punti previsti.

B) Offerta economica: max 20 (Venti) punti.

L’offerta economica verra valutata come di segtipiortato:

| partecipanti alla gara dovranno offrwea percentuale in rialzoche verra applicata sulla base d’asta, al
fine di quantificare il canone di concessione andowuto.

L’offerta economica verra quindi valutata come elj@ito riportato:

all'offerta (in termini di rialzo percentuale) palta, verra attribuito il punteggio massimo di 20p, si
procedera quindi attribuendo un punteggio propoimente inferiore alle altre offerte, secondo la
seguente formula:

X =(0e/Oa) * 20

Dove: X = Punteggio da attribuire; Oe = Offertaesame; Oa = Offerta piu alta

L’aggiudicazione del servizio verra effettuata neiconfronti dellimpresa la cui offerta avra
conseguito il punteggio piu elevato secondo la fouta A + B.

SOGGETTI AMMESSI A PARTECIPARE ALLA GARA

Sono ammessi a partecipare alla gara gli operatomomici di cui agli artt. 45 del D.Lgs n. 50/204dbi
raggruppamenti temporanei di concorrenti e di conswdinari non ancora costituiti ai sensi dell.at8
del D.Lgs n. 50/2016, in possesso dei requisitgstigyi prescritti nella dichiarazione sostitutivaica
allegata al presente bando di gara come parterartege sostanziale e da utilizzare per la prezema
dell’'offerta.

Gli interessati dovranno specificare le tipologié attivita che intendono esercitare all'interno
dell'immobile ed essere in possesso, ai fini dgliatecipazione alla gara, detquisiti necessari
all'esercizio delle attivita che si intende esercitare;

DIVIETI
E’ sempre vietata I'associazione in partecipazicegrena di annullamento dell’aggiudicazione o di
nullita del contratto, ai sensi dell’art. 48 comgndel D.Lgs n. 50/2016.



SOPRALLUOGO

Il concorrente deve effettuare a pena di esclusiangsita_obbligatoria presso I'immobile oggetto di
concessione, come risultera dal relatnesbale rilasciato dal personale incaricato dall’'ufficechico del
Comune di Cinquefrondi.

OFFERTA E DOCUMENTAZIONE

Per partecipare alla gara il concorrente dovr@éavenirea pena di esclusione,

[ ] a mezzo posta, mediante lettera raccomandata fRijoraccomandata A/R espresso o posta celere),
[ ]amano

[ ] mediante corriere,

entro e non oltre le orel2:00 del giorno 30/06/2020 al seguente indirizzo: COMUNE DI
CINQUEFRONDI Corso Garibaldi 103 - 89021

Un plico, sigillato e controfirmato sui lembidiiakura, che dovra riportare la seguente dicitura:
“OFFERTA PER LA CONCESSIONE DELL'IMMOBILE DI PROPRI ETA’ COMUNALE
DENOMINATO “CASERMETTA”

oltre alle indicazioni relative al mittente, deno@zione, indirizzo, PEC del concorremer le relative
comunicazioni.

Il recapito del plico rimane ad esclusivo rischiel dhittente ove, per qualsiasi motivo, non giunga a
destinazione entro il suddetto termine perentorio.

Detto plico dovra contenegpena di esclusion@. 3 buste sigillate controfirmate sui lembi diugurg
chedovranno riportare all’esterno i dati del mittente le seguenti diciture:

Busta A — Documentazione Amministrativa

Busta B — Offerta Tecnica

Busta C — Offerta economica

| contenuti delle buste “A”, “B”, “C” sono di sedoi specificati.
Busta A) DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA: deve contenere pena di esclusione:

l'istanza di ammissione alla gara e dichiarazioneastitutiva unica (allegato n. 3),redatta in lingua
italiana e in carta semplices modo conforme al FAC-SIMILE allegato al presentebando sottoscritta
dal titolare o dal legale rappresentante dell’irspra pena di esclusionee corredata dalla copia
fotostatica di un documento di identita valido dettoscrittore, a pena di esclusiongicliarazione da
presentare daciascuno dei soggetti facenti parte del raggruppanmo).

Ed inoltre (nel caso di imprese consorziate)

al) Dichiarazione sostitutiva unica per le impreseconsorziate per le quali il Consorzio ha
dichiarato di partecipare alla gara, sottoscritta dal titolare o dal legale rappreaetd& dell'impresa a
pena di esclusione corredata dalla copia fotostatica di un documentdentita valido del sottoscrittore
(allegato n. 5;

Garanzia provvisoria, in_originale costituita a fawre del Comune di Cinquefrondi, pari al 5%
dell'importo del canone a base d’asta per I'intéuaata della concession€ 150,00, da prestare sotto
forma di cauzione o di fideiussione, a scelta delcorrente. La cauzione puo essere costituita,eadah
versamento in contanti o mediante bonifico bancamesso il Tesoriere Comunaldilizzando le
seguenti coordinate IBAN:1T49S0103081500000061192048.

La fideiussione, a scelta del concorrente, potrseres bancaria o assicurativa o rilasciata da un
intermediario finanziario iscritto nell'albo di call’art. 106 del D.Lgs. 385/93, che svolge in g&clusiva
0 prevalente attivita di rilascio di garanzie e cmmo sottoposti a revisione contabile da partandi
societa di revisione iscritta all'albo previstoldalicolo 161 del Decreto legislativo 24 Febbra98, n.
58 e che abbiano i requisiti minimi di solvibiliti&hiesti dalla vigente normativa bancaria assituaa

La fideiussione debitamente compilata e sottoscddill’Istituto garante dovra contenere la claugbla
espressa rinuncia al beneficio della preventivassone del debitore principale, la sua operatisitio




15 giorni a semplice richiesta scritta del’Amming&zione Comunale e la rinuncia all'eccezione di cu
all'art. 1957 c. 2 del codice civile.

Anche la cauzione provvisoria costituita in contant o mediante bonifico bancario deve essere
corredata dalla dichiarazione di impegno di un fideussore bancario o assicurativo a rilasciare la
garanzia definitiva ai sensi di legge al concorreptse aggiudicatario.

Per i raggruppamenti temporanei, gia costituiti, garanzia, deve essere unica, emessa a nome
dell'impresa mandataria (capogruppo), dovra redanglicazione di tutte le imprese costituenti il
raggruppamento e dovra recare la dicitura “la gaeare prestata su mandato irrevocabile dalla
mandataria, in nome e per conto di tutti i conaatireeon responsabilita solidale”.

Per i raggruppamenti temporanei non ancora cdstituigaranzia deve essere unica intestata aitutti
concorrenti.

La cauzione dell’aggiudicatario verra trattenuteofalla stipulazione della concessione, mentre atyii
concorrenti sara restituita/svicolata a seguitd’ajglrovazione da parte della Giunta Comunale dei
contenuti dell’offerta tecnica del concessionarsaltato aggiudicatario in via provvisoria.

In caso di inadempienza dell’aggiudicatario la ¢ane verra incamerata a titolo di penale.

In caso di intervento di procuratore, fatta salaotesi in cui i relativi poteri non risultino rgotati
nellistanza stessa di ammissione alla gara, nelée riguardante liscrizione al Registro dellephese
presso la C.C.1.LA.A., deve essere allegatapmeaura notarile, in originale oppure in copia autenticata
da Notaio.

In caso di Raggruppamento Temporaneo di concorigaticostituito, deve essere allegbatto notarile
di_mandato_collettivo _speciale con rappresentanzain forma di atto pubblico o scrittura privata
autenticatada Notaio, che deve contenere espressamente |eaanohi sulla costituzione del
raggruppamento di cui all’articolo 48 del D.Lgs50/2016.

Busta B) OFFERTA TECNICA: deve contenera pena di esclusiore

unarelazione - progetto redatta in lingua italiana, sottoscritta dal caneote/legale rappresentante
articolata in sezioni specifiche corrispondentisabcriteri di valutazione precitati, che dovra esse
redatta rispettando il limite complessivo massimn.d pagine formato A4, carattere non inferiorEla

Si precisa che ai fini del rispetto deflar condicio fra tutti i concorrenti, qualora un concorrenteganti

un numero di cartelle superiore a quelle massimleieste, la commissione giudicatrice, ai fini delle
valutazioni, prendera in considerazione solo eduss@mmente le cartelle dalla prima fino a quella
corrispondente al numero massimo consentito, coaomasdeterminato, seguendo la numerazione
progressiva che i concorrenti sono tenuti e rigerta ogni singola cartella. Pertanto le cartelteriori a
quelle massime ammesse saranno stralciate edtivirgantenuti non saranno in alcun modo presi in
considerazione.

Tale documentazione verra valutata dalla commissiansupporto di quanto espresso nella predetta
relazione— progettper tutti i sub-criteri qualitativi.

Busta C) OFFERTA ECONOMICA: deve contenera pena di esclusione

I'offerta economica redatta secondo il fac-similallegatg in lingua italiana, in bollo, sottoscritta dal
concorrente/legale rappresentante indichera ilmammnuo offerta all Amministrazione Comunale quale
corrispettivo per la concessione oggetto di affidato.

L'offerta deve contenere un’unica percentuale alzo sulla base d’asta, indicata sia in cifre ahme i
lettere; in caso di discordanza tra gli importiigadi in lettere e quelli indicati in cifre, sardenuto
valido il prezzo piu conveniente per I’Amministraze.

L’offerta non dovra presentare cancellature o abnéiseventuali correzioni saranno ritenute valgido

se espressamente confermate e sottoscritte dadrcente/legale rappresentante.

N.B. Si procedera all’'esclusione dalla gara nell'ippte€ui I'offerta economica e I'offerta tecnicamo
siano contenute ciascuna in un’apposita bustdagayié controfirmata sui lembi di chiusura.



MODALITA DI SVOLGIMENTO DELLA GARA

La gara avra luogo presso la Residenza Municipadesp Ufficio Finanziario il giorn@3/07/2020alle
ore10:00 in seduta pubblica.

In tale data la Commissione procedera all’apertieaplichi regolarmente pervenuti per verificare la
documentazione amministrativa (BUSTA A) presentiztapartecipanti ai fini del’ammissione alla gara.
Sempre in seduta pubblica si procedera all’apedate offerte tecniche dei concorrenti ammessina!

di verificare il contenuto della medesima ed a tatase la presenza della documentazione richiesta.
Successivamente, in_seduta riservata, la Commissinocedera all’esame della documentazione
contenuta nella “Busta B — OFFERTA TECNICA”, edexg®era i punteggi in base ai subcriteri sopra
riportati.

Poi in seduta pubblica, la cui data sara comunigatezzo fax o PEC alle ditte partecipanti allaagk
Commissione dara lettura dei punteggi attribuitsiagoli concorrenti relativamente all’offerta téan e
procedera all’apertura della “Busta C — OFFERTA ENGMICA” e procedera all’attribuzione dei
relativi punteggi; quindi verra predisposta la graibria provvisoria di aggiudicazione.

AGGIUDICAZIONE PROVVISORIA

Si procedera all’aggiudicazione della concession@a provvisoria anche in presenza di una solartzf
valida, sempre che sia ritenuta congrua e convenien

Nel caso piu concorrenti ottengano lo stesso pgmegpmplessivo, I'aggiudicazione provvisoria aveer
in favore di chi ha ottenuto il maggior punteggeilofferta tecnica.

L’Amministrazione puo decidere di non procedere€agtiiudicazione senessuna offerta risulti
conveniente o idonea in relazione all'oggetto debatratto, o se ritenga non sussistano i presupposti
di legge per stipulare il contratto di concessione.

L’Amministrazione appaltante si riserva di diffejirispostare o revocare il presente procedimergardi
senza alcun diritto dei concorrenti a rimborso spesgjuant'altro nonché di verificare la legittimitlle
operazioni di gara e di approvarne le risultanze.

Il verbale di gara non costituisce contratteara predisposta apposita determinazione di
aggiudicazione provvisoria, previa verifica della @hiarazione sostitutiva unica prodotta dal
soggetto collocatosi al primo posto della graduataa provvisoria di aggiudicazione

Nellipotesi in cui, a seguito della verifica deltchiarazione sostitutiva unica e istanza di arsiaise
alla gara, sia riscontrato il mancato possesso regiisiti ivi prescritti, si procedera a dichiarare
I'esclusione dalla gara del concorrente medesimo.

In tale ipotesi I’Amministrazione si riserva la tdia di aggiudicare la concessione al soggettacatbsi
successivamente nella graduatoria provvisoria, ipr@ositivo riscontro del possesso dei medesimi
requisiti.

E’ espressamente stabilito che I'impegno dell'irsprecorre dal momento stesso dell'offerta, meetre
i Comune decorrera dalla avvenuta sottoscrizialedntratto di concessione.

STIPULA DEL CONTRATTO

Ai fini della stipula del contratto di concessionella forma pubblica-amministrativa il Responsabile
della Il Ripartizione provvedera quindi a richieglell’aggiudicatario tutti i documenti necessan s
stipulazione del contratto, con invito ad effeteidrpagamento dellspese contrattualie a depositare la
cauzione definitiva previstadall’art. 12 del contratto di concessione

La mancata costituzione della cauzione definitivanporta pertanto la revoca dell'affidamento e
I'incameramento della cauzione provvisoria da pddl Amministrazione, la quale si riserva la faeol

di aggiudicare la concessione al concorrente cpgesin graduatoria.

L’aggiudicatario dovra altresi depositare galizza assicurativa di cui all’art. 11 del contrato di
concessione.

In sede di sottoscrizione del contratto verranndividuate le scadenze delle rate del canone di
concessione previste nell’art. 4 del contrattoafiaessione.

L’aggiudicatario sara tenuto ad osservare integeatmil trattamento economico e normativo stabdad
contratti collettivi nazionali e territoriali vigéin per il settore; €& altresi responsabile in solido




dellosservanza delle norme anzidette da parte slBggetti che realizzeranno gli interventi
complementari/preliminari e nei confronti dei lafipendenti.

FALLIMENTO DELL'AGGIUDICATARIO E/O RISOLUZIONE DELL A CONCESSIONE PER
GRAVE INADEMPIMENTO DEL MEDESIMO

In caso di fallimento dell'aggiudicatario e/o dssluzione del contratto per gravi inadempimentaygr
irregolarita, grave ritardo o di rinuncia dell’agdicatario, '’Amministrazione si riserva la facolth
interpellare progressivamente i soggetti che hgrartecipato alla presente gara, risultanti dallatire
graduatoria definitivamente approvata, al fine dipware un nuovo contratto di concessione.
L’affidamento della concessione avverra alle madescondizioni economiche gia proposte in sede di
offerta dal soggetto progressivamente interpelatm al concorrente collocatosi al sesto postoanell
graduatoria definitiva di aggiudicazione.

TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI

| dati personali dei soggetti partecipanti allaagearanno oggetto di trattamento, con o senzaili@uais
mezzi elettronici, limitatamente e per il tempo e&sario agli adempimenti relativi alla gara. Titeldel
trattamento € il Comune di Cinquefrondi.

S’informa che i dati personali comunicati dai sdggeartecipanti potranno essere trasmessi al patso
interno allEnte interessato dalla procedura dagad altre Pubbliche Amministrazioni e ad altggpetti
interessati ai sensi della Legge 241/90, per Iiolkee e gli adempimenti di legge, indispensabér [l
perfezionamento della presente procedura di gpea & stipulazione del relativo contratto.

Ai sensi dell’'art. 13 del D.Lgs. 196/03, s’inforrale l'interessato potra, in qualunque momento,ddre
di esercitare i diritti di cui all’articolo 7 deldglice in Materia di protezione dei dati personatiprovato
con il medesimo decreto legislativo.

COMUNICAZIONI _E SCAMBI DI _INFORMAZIONI TRA STAZIONE APPALTANTE E
OPERATORI ECONOMICI

La stazione appaltante individua ai sensi della2t.del D.Lgs n. 50/2016 quali mezzi di comunicagio
guelli di seguito indicatiPEC.

Eventuali modifiche dell'indirizzo PEC o problemienhiporanei nell'utilizzo di tali forme di
comunicazione, dovranno essere tempestivamentealadgn diversamente I'amministrazione declina
ogni responsabilita per il tardivo 0 mancato rewagelle comunicazioni.

INFORMAZIONI VARIE

I QUESITI potranno  essere inviati  esclusivamente a allimdoi di PEC:
protocollo@pec.comune.cinquefrondi.rc.it - akdaa. Dott. Vincenzo Macrigntro_e non_oltre il
23/06/2020 le risposte ai quesiti, ove valutate di interegseerale, verranno pubblicate sul sito Internet
istituzionalewww.comune.cinquefrondi.rc.it .

Per informazioni e chiarimenti sul bando di garailnvincenzo.macri@comune.cinquefrondi.rc.it: tel.
0966/939119.

Il Responsabile Unico del Procedimento e: Dott.céimzo Macri, Responsabile Il Ripartizione.

Il bando di gara, i suoi allegati e i fac-simili pe partecipare alla presente procedura sono pubblica
all’Albo Pretorio, sul sito INTERNET www.comune.cinquefrondi.rc.it.

Si allega:

Schema di Contratto di concessione (Allegato n.1);

Planimetria dell'immobile oggetto di concessiondiégato n.2);
Istanza di ammissione e dichiarazione sostitutniaau(Allegato n.3);
Dichiarazione sostitutiva unica per le imprese coniate (Allegato n.4);



Fac-simile offerta economica (Allegato n.5).

IL RESPONSABILE DELLA Il RIPARTIZIONE
Dott. Vincenzo Macri



